Sygn. akt IT Ca 1185/13

POSTANOWIENIE

Dnia 7 marca 2014 r.

Sad Okregowy w Bialymstoku II Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Bozena Sztomber (spr.)
Sedziowie: SSO Jolanta Fedorowicz
SSO Barbara Puchalska
Protokolant: st. sekr. sadowy Wieslawa Zaniewska

po rozpoznaniu w dniu 28 lutego 2014 r. w Bialymstoku

na rozprawie

sprawy z wniosku D. N. (1)

z udzialem (...) Spotki Akcyjnej w L.

o ustanowienie sluzebnosci przesytu

na skutek apelacji wnioskodawcy i uczestnika postepowania
od postanowienia Sadu Rejonowego w Bielsku Podlaskim

z dnia 77 pazdziernika 2013 r. sygn. akt I Ns 381/12
postanawia:

I. zmienié¢ zaskarzone postanowienie w punkcie II o tyle, ze wynagrodzenie za ustanowienie
stuzebnosci podwyzszyé do kwoty 1.273,40 (jeden tysiqgc dwiescie siedemdziesiqt trzy 40/100)
zlotych;

II. oddalié¢ apelacje wnioskodawcy w pozostalym zakresie i apelacje uczestnika postepowania w
calosci;

III. stwierdzié, ze zainteresowani ponoszq koszty postepowania odwolawczego zwiqzane ze swym
udzialem w sprawie.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca D. N. (1) wni6st o ustanowienie na mocy art. 305" k.c. stuzebnosci przesytu obciazajacej nieruchomosé
polozona we wsi L., gmina N. obreb (...), 0znaczong numerem geodezyjnym (...) o powierzchni 0,0632 ha, dla ktorej
Sad Rejonowy w Bielsku Podlaskim Zamiejscowy IX Wydzial Ksiag Wieczystych w H. prowadzi ksiege wieczysta Kw



(...) narzecz (...) Spotki Akeyjnej w L. Oddzial B., polegajaca na umiejscowieniu linii napowietrznych (...) ze stupem i
prawie dostepu do tych linii w zakresie niezbednym do eksploatacji oraz usuwania awarii, dokonywania konserwacji,
remontéw, modernizacji wraz z prawem wejScia i wjazdu na nieruchomos$é obcigzona odpowiednim sprzetem w

zakresie oznaczonym na szkicu bieglego z zakresu geodezji S. W. jako obszar K-L-E-M-N-O-P o powierzchni 360 m”.
Whnioskodawca domagal sie tez zasadzenia jednorazowego wynagrodzenia za ustanowiong shuzebno$é, proponowat
zawarcie ugody w tej kwestii na kwote 5.000 zl. Wnosit o zasadzenie od uczestniczki postepowania kosztow
postepowania.

Uczestnik postepowania (...) Spotka Akcyjna w L. wnosil o oddalenie wniosku.

Postanowieniem z dnia 7 pazdziernika 2013 r. Sad Rejonowy w Bielsku Podlaskim ustanowil
stuzebnosé przesytu obcigzajgcq nieruchomosé polozong we wsi E., gmina N. obreb (...), oznaczong
numerem geodezyjnym (...) o powierzchni 0,0632 ha, dla ktoérej nieruchomosci Sad Rejonowy w
Bielsku Podlaskim Zamiejscowy IX Wydzial Ksiqg Wieczystych w H. prowadzi ksiege wieczystq
Kw (...) na rzecz (...) Spolki Akcyjnej w L. Oddzial B., polegajaca na umiejscowieniu linii
napowietrznych (...) ze stupem i prawie dostepu do tych linii w zakresie niezbednym do eksploatacji
oraz usuwania awarii, dokonywania konserwacji, remontow, modernizacji wraz z prawem
wejscia 1 wjazdu na nieruchomosé obcigzong odpowiednim sprzetem w zakresie oznaczonym na
szkicu bieglego z zakresu geodezji S. W. jako obszar A-B-C-D-E-F-G-H-I-J o powierzchni 96 m?,
ktory to szkic stanowi integralng czesé orzeczenia (pkt I). Zasqdzil od (...) Spotki Akcyjnej w L.
Oddzial B. narzecz D. N. (1) tytulem wynagrodzenia za ustanowienie shuzebnosci na nieruchomosci
oznaczonej numerem geodezyjnym (...) kwote 1.234 zlotych, platng w terminie jednego miesiqca
od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia z ustawowymi odsetkami w razie opéznienia w terminie
Swiadczenia (pkt IIT). Nakazal pobraé na rzecz Skarbu Panstwa od uczestnika postepowania kwote
658,60 zl tytulem nieuiszczonych kosztéow sadowych (pkt II1). Zasqdzil od uczestnika postepowania
na rzecz wnioskodawcy kwote 3.141,11 zlotych tytulem zwrotu kosztow postepowania (pkt IV)
i stwierdzil, ze zainteresowani we wlasnym zakresie ponoszq pozostale koszty postepowania
zwiqzane ze swoim udzialem w sprawie.

Jak wynikato z ustalen poczynionych przez Sad I instancji, zabudowana nieruchomos$¢ polozona w we wsi L., gmina
N. obreb (...), oznaczona numerem geodezyjnym (...) o powierzchni 0,0632 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Bielsku
Podlaskim Zamiejscowy IX Wydzial Ksiag Wieczystych w H. prowadzi ksiege wieczysta Kw (...), stanowi wlasno$¢
D. N. (1). Wnioskodawca nabyt ja na postawie umowy sprzedazy z dnia 21 marca 1997 roku od M. S. jako dzialke
niezabudowang. Na nieruchomosci znajdowal sie juz slup rozkraczny linii Sredniego napiecia L. — E.. D. N. (1)
zagospodarowat jg na cele rekreacyjne, budujac budynek mieszkalny drewniany do catorocznego przebywania.

Napowietrzna linia (...) ze shupem przebiegajaca nad dziatkg D. N. (1) zostala wybudowana w 1982 roku w ramach
inwestycji Wojewodzkiego Zarzadu Inwestycji Rolniczych w B. na postawie projektu zasilania dzialek budowlanych
powstalych w wyniku przesiedlenia z terenéw zajetych pod budowe zbiornika wodnego S.. Projekt zewnetrznych
urzadzen energetycznych zasilajacych dzialki osiedla mieszkaniowego we wsi L. zostal wykonany w pazdzierniku 1981
roku przez (...) Zesp6l Ushlug (...). Decyzja z dnia 29 marca 1982 roku, po rozpatrzeniu wniosku Wojewodzkiego
Zarzadu Inwestycji Rolniczych w B. z dnia 17 grudnia 1981 roku w sprawie zatwierdzenia planu realizacyjnego
przebiegu trasy linii (...), stacji transformatorowej oraz linii (...) i o$§wietlenia ulicznego osiedla mieszkaniowego L.
ustalono miejsce i warunki realizacji inwestycji i zatwierdzono powyzszy plan realizacyjny. Decyzja zostala doreczona
miedzy innymi 6wczesnemu wlascicielowi dzialki (...) - A. S.. A. S. w dniu 21 pazdziernika 1980 roku kupit od Skarbu
Panstwa dzialki wowczas oznaczone numerami geodezyjnymi (...). W dniu 277 kwietnia 1982 roku umowa darowizny
A. S. przekazal je na rzecz swego brata M. S.. Linia Sredniego napiecia zostala oddana do uzytku w dniu 19 maja 1982
roku. Nastepnie decyzja z dnia 5 czerwca 1993 roku dzialka (...) ulegala podzialowi na 18 mniejszych dzialek. Jedna z
nich oznaczong numerem geodezyjnym (...) nabyt w 1997 roku D. N. (1).



Powolujac sie na treéé¢ art. 305" k.c. i art. 305° k.c. Sad Rejonowy wskazal, iz w sprawie bezspornym byt fakt,
ze nieruchomos$ci wnioskodawcy znajduje sie stup wraz z linia $redniego napiecia 15kV i byl on juz w chwili
nabycia przedmiotowej nieruchomosci przez wnioskodawce. Wnioskodawca podnosil, ze powyzsze urzadzenia
zostaly wybudowane na nieruchomoéci, stanowigcej obecnie jego wlasnoéc, bez zgody dwczesnego wlasciciela,
czyli A. S.. Ani uczestnik postepowania, ani jego poprzednik prawny nie uregulowal kwestii korzystania z
nieruchomo$ci przez ustanowienie shluzebnoéci gruntowej, badZ odpowiedniej czynnos$ci prawnej. W zwigzku z
powyzszym urzadzenia, ktorych obecnie wlascicielem jest (...) Spotka Akeyjna w L. znajdowaly sie i znajduja sie na
nieruchomoéci wnioskodawcy bez tytulu prawnego. Wnioskodawca wskazywal tez na szereg ograniczen w korzystaniu
z nieruchomos$ci z uwagi na posadowienie slupa i przebiegajaca linie. W dniu 27 lipca 2011 roku wnioskodawca
skierowal do uczestnika postepowania wezwanie do zaplaty naleznoéci z tytulu bezumownego korzystania z jego
nieruchomodci przez (...) Spotke Akeyjna w L. Oddzial B. oraz ustanowienia stuzebnosci przesylu w drodze umowy.
Takze zawezwanie przed Sadem Rejonowym w Bialymstoku do zawarcia ugody w tej kwestii nie zakonczylo sie
zawarciem ugody.

Uczestnik postepowania wnoszac o oddalenie wniosku podnosil, ze nabyl przez zasiedzenie stuzebno$¢ gruntowa
odpowiadajaca tresci shuzebnosci przesyhu, polegajaca na posadowieniu stanowiska slupowego wraz z odcinkiem
linii napowietrznej (...). Wskazywal, ze od chwili oddania do uzytku przedmiotowej linii bytla ona przez Zaklad
(...) nieprzerwanie eksploatowana. Pracownicy przedsiebiorstwa energetycznego bez zadnych przeszkdd dokonywali
konserwacji przedmiotowych urzadzeni, modernizacji, remontéw. WlasSciciel nie sprzeciwial sie uzytkowaniu
urzadzen energetycznych. Zdaniem uczestnika postepowania dtugotrwale tolerowanie przez wlasciciela takich dzialan
usprawiedliwia usankcjonowanie uksztaltowanego i stabilnego stanu prawnego przez obciazenie nieruchomoéci
shluzebno$cia przesylu. (...) Spétki Akcyjnej w L. Oddzial B., jej poprzednicy prawni korzystali z urzadzen znajdujacych
sie na nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym (...) od 1982 roku, wobec czego bieg terminu zasiedzenia
stuzebnosci rozpoczal sie z dniem 19 maja 1982 roku, kiedy Zaklad (...) jako Skarb Panstwa rozpoczal zasiadywac
shuzebnoé¢ o tresci odpowiadajacej stuzebnosci przesyhu jako samoistny posiadacz w dobrej wierze. Twierdzil, ze do
zasiedzenia sluzebnoSci na nieruchomoéci numer (...) w L. doszlo z dniem 19 maja 2002 roku.

Sad Rejonowy zaznaczyl, iz w sprawie bylo bezsporne, ze opisana sie¢ energetyczna nie zostala wybudowana na
podstawie decyzji administracyjnej wydanej w trybie art. 35 ustawy z dnia 12 marca 1958 roku o zasadach i
trybie wywlaszczania nieruchomogci. Skutkiem ostatecznej decyzji administracyjnej wydanej na podstawie tego
przepisu bylo ustanowienie trwalego obowiazku znoszenia przez wlasciciela stanu uksztaltowanego przebiegiem
zainstalowanego urzadzenia przesylowego. Sad I instancji stwierdzil, iz decyzja administracyjna z dnia 29 marca 1982
roku dotyczaca linii napowietrznej (...) nie stanowila decyzji wydanej w trybie art. 35 ustawy z dnia 12 marca 1958
roku. Byla to decyzja wydana na postawie przepiséw ustawy z dnia 24 pazdziernika 1974 roku — Prawo budowlane
i miala ona na celu ustalenie miejsca i warunkéw realizacji inwestycji w postaci przebiegu linii energetycznej
napowietrznej (...), stacji transformatorowej (...) oraz przebiegu linii energetycznej napowietrznej (...) i oSwietlenia
ulicznego wsi L.. W ocenie Sadu powyzsza decyzja, mimo ze poprzedzona procesem budowlanym i doreczona A. S. z
pouczeniem, ze przysluguje mu odwolanie do Ministra Administracji, Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska
nie przesadzala, ze doszlo do skutecznego ustanowienia tzw. stuzebnosci przesylowej. Sad podkreslil przy tym, ze linia
zostala odebrania juz momencie, kiedy przedmiotowa nieruchomos$¢ nie stanowila wlasnoéci Skarbu Panstwa.

Powyzsze powodowalo konieczno$é analizy materialu dowodowego pod katem zaistnienia przeslanek zasiedzenia
stuzebnosci. Sad I instancji wskazal, ze stuzebno$¢ przesylu polega na korzystaniu przez przedsiebiorce przesylowego
w oznaczonym zakresie z nieruchomo$ci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem urzadzen na niej wzniesionych
(art. 305" k.c.). Z art. 305% i art. 292 k.c. wynika, ze do sluzebnoéci przesylu stosuje sie odpowiednio przepisy
o shuzebno$ciach gruntowych i o nabyciu wlasnoSci nieruchomosci przez zasiedzenie.Sad Rejonowy wskazal
na wynikajaca z ustawy przestanke zasiedzenia: posiadanie stuzebno$ci polegajace na korzystaniu z trwalego i
widocznego urzadzenia w zakresie odpowiadajacym tresci stuzebnoéci (art. 292 k.c.). Sad I instancji uznal, ze w
niniejszej sprawie wskazana przeslanka zostala spelniona, o czym $wiadczyly zeznania $wiadka A. K., pracownika
uczestnika, ktéry nadzorowal przedmiotowa sie¢ energetyczna dokonujac jej przegladéw. Przeciwwaga dla jego zeznan



nie mogly by¢ zeznania §wiadkow A. N. (1), A. N. (2), czy J. O.. Powyzsi Swiadkowie nie zaprzeczyli okoliczno$ci, ze stup
linii (...) znajduje sie na dzialce wnioskodawcy juz od kilkudziesieciu lat. Wskazywali na niedogodno$ci z tym zwigzane
oraz ze nie spotkali sie z pracownikami uczestnika, ktorzy dokonywaliby czynnoéci zwigzanych z konserwacja linii.
Ostatnia z tych okolicznosci, w ocenie Sadu, nie §wiadczyla o tym, ze uczestnik postepowania i jego poprzednicy prawni
nie sprawowali nadzoru nad linig, tym bardziej, ze $wiadkowie, jak i wnioskodawca, przebywaja na nieruchomosci
gléwnie w okresie letnim, w celach rekreacyjnych, a nie zamieszkuja w L. na stale.

Nie budzila takze watpliwo$ci w sprawie trwalo$¢ i widoczno$¢ urzadzen znajdujacych sie na dzialce (...). Powyzsze
wynikalo jednoznacznie z dokumentéw dotyczacych budowy linii, jak i opinii bieglego S. W.. Nadto w sprawie
bezspornym bylo, ze uczestnik jest wlascicielem urzadzen przesytowych posadowionych na dzialce (...). Poprzednicy
prawni wnioskodawcy tj. Zaklad (...), Zaklad (...) S.A. oraz (...) Spolka z ograniczong odpowiedzialnoScig w
B. przekazali uczestnikowi wlasno$é urzadzen na zasadzie przeksztalcen dokonywanych na podstawie woéwczas
obowiazujacych przepisdbw w ramach sukcesji uniwersalne;j.

Sad Rejonowy uznal natomiast, ze nie zostala spelniona przestanka konieczna do stwierdzenia zasiedzenia stuzebnosci
przesytu na rzecz przedsiebiorcy w postaci uplywu wskazanego w ustawie czasu. Podkredlil, iz art. 172 k.c. laczy
wymagany do zasiedzenia uplyw czasu z kwalifikacja posiadania wedtug kryterium dobrej lub zlej wiary posiadacza
w chwili uzyskania przez niego posiadania. Sad I instancji wskazal, iz decyzja wydana w trybie art. 35 ustawy z
dnia 12 marca 1958 r. o zasadach i trybie wywlaszczania nieruchomo$ci to szczegélny przypadek wywlaszezenia, co
wynika z tredci art. 4 tej ustawy i tym samym odnosi skutek wobec danej rzeczy, a nie wobec podmiotu, na rzecz
ktoérego zostala wydana. W orzecznictwie Sadu Najwyzszego ugruntowany jest poglad, ze decyzja wydana w oparciu
o art. 35 ustawy wywlaszczeniowej dotyczy kazdoczesnego przedsiebiorcy przesylowego wstepujacego w miejsce
pierwotnego adresata decyzji, a obowiazki nalezace do istoty tego ograniczenia cigza na kazdoczesnym wlascicielu
nieruchomosci. Skoro zatem urzadzenia nie zostaly wzniesione zgodnie z art. 35 ustawy, a nastepnie przeniesione
na rzecz poprzednika prawnego wnioskodawcy, to zdaniem Sadu Rejonowego nalezalo przyjaé, ze poprzednik
prawny znajdowat sie woéwczas w zlej wierze. Sad zwroécil uwage na fakt, ze decyzja zatwierdzajaca plan realizacyjny
inwestycji w postaci przebiegu linii energetycznej napowietrznej (...), stacji transformatorowej (...) oraz przebiegu
linii energetycznej napowietrznej (...) i odwietlenia ulicznego wsi L. dowodzila zakonczenia procesu budowlanego, a
nie skutkowala zmiana w zakresie prawa wlasnoéci. W ocenie Sadu Rejonowego nie moze by¢ mowy o korzystaniu w
dobrej wierze z nieruchomos$ci w zakresie odpowiadajacym stuzebno$ci przesyhu, gdy uczestnik postepowania bedacy
profesjonalnym przedsiebiorca nie dysponuje zgoda wlasciciela nieruchomosci, w jakiejkolwiek postaci, ale takze nie
posiadat zgody poprzednika prawnego wlasciciela nieruchomosci, czyli A. S., ktéry byt wlaécicielem nieruchomoéci
w dacie wybudowania linii.

Sad I instancji uznal, ze w niniejszej sprawie momentem, od ktérego mozna liczy¢é upltyw okresu koniecznego do
zasiedzenia, jest wybudowanie urzadzen i oddanie ich do eksploatacji, to jest data 19 maja 1982 roku. Wskazujac na
tres¢ art. 172 § 1 k.c. Sad stwierdzil, ze do zasiedzenia stuzebno$ci na dzialce (...) w zakresie stanowiska stupowego i
linii $redniego napiecia doszloby z dniem 19 maja 2012 roku. Jednakze zdaniem Sadu Rejonowego przerwanie biegu
terminu nastgpilo na skutek podjetych przez wnioskodawce dzialan w lipcu 2011 roku, kiedy wnioskodawca zwrocit
sie do uczestnika postepowania o zawarcie odplatnej umowy stuzebnoéci gruntowej, a nastepnie ponowil to zadanie
we wniosku o zawezwanie do préby ugodowej. W zwigzku z powyzszym Sad Rejonowy przyjal, iz nie nastapil uptyw
terminu zasiedzenia i stad wniosek D. N. (1) o ustanowienie stuzebno$ci przesylu zastugiwal na uwzglednienie.

Przechodzac do kwestii ustanowienia stuzebnos$ci Sad zaznaczyl, ze sporny byl jej zakres, a w konsekwencji takze
wysoko$é wynagrodzenia. Z tego wzgledu dopuscil dowdd z opinii bieglego z zakresu geodezji S. W., celem wykreslenia
na mapie miejsca usytuowania slupa oraz linii napowietrznej. Biegly z zakresu geodezji na zalaczonych do opinii
mapach oznaczyl na dzialce (...) zakres projektowanej shuzebno$ci wedtug wniosku D. N. (1) jako obszar K-L-£-M-N-O-

P o powierzchni 360 m®. Zkolei zdaniem uczestnika postepowania stuzebnoéé powinna mie¢ znacznie mniejszy zakres

oznaczony na szkicu bieglego jako obszar A-B-C-D-E-F-G-H-I-J o powierzchni 96 m®. Kwestie zakresu stuzebnoéci
rozstrzygnela opinia bieglego z zakresu elektryczno$ci K. B.. Biegly stwierdzil, ze obszar oznaczony na szkicu biegtego



z zakresu geodezji S. W. (k-195) jako obszar A-B-C-D-E-F-G-H-I-J o powierzchni 96 m® stanowi obszar niezbedny
wystarczajacy do korzystania, konserwacji i naprawy linii napowietrznej (...) wraz z ze stlupem znajdujacym sie na
dzialce (...). Droga dojazdowa do stanowiska stupowego moze by¢ niezbedna wylacznie w sytuacjach awaryjnych
lub ewentualnej przebudowy linii. Opinia byla przedmiotem zastrzezen ze strony wnioskodawcy. Biegly podtrzymatl
jednak swoje stanowisko, rzeczowo ustosunkowujac sie do zgloszonych zarzutow.

Celem ustalenia wysoko$ci naleznego wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnoSci przesylu, Sad I instancji dopuscit
dowdd z opinii bieglego z zakresu szacowania nieruchomosci M. A.. Biegly stosujac metode korygowania ceny $rednie;j
w podejéciu poréwnawczym okreslil warto$c jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie stuzebno$ci obejmujacej

obszar A-B-C-D-E-F-G-H-I-J o powierzchni 96 m® na szkicu bieglego S. W. na kwote 1.273,40 z}. Zarzuty do opinii
bieglego zglosil wnioskodawca, kwestionujac sposéb wyceny i wynikajaca z niego ustalona wartos¢é stluzebnosci.
Wskazywal, ze jest ona zanizona, w szczego6lnoSci poprzez przyjecie do analizy poréwnawczej zanizonej ceny metra
kwadratowego wynoszacej 20,19 zlotych. Zdaniem wnioskodawcy biegly niezasadnie do analizy poréwnawczej przyjat
ceny nieruchomosci w takich miejscowosciach jak K., O., N., w ktérych ceny nieruchomo$ci sa znacznie nizsze niz
nieruchomosci we wsi L., czy S. polozonych w bliskim sgsiedztwie zalewu S..

Opinia bieglego M. A. byla takze przedmiotem uwag zgloszonych przez uczestnika postepowania. Zarzuty przez
niego zgloszone dotyczyly przede wszystkim nieuzasadnionego przyjecia przez bieglego wartoSci wspolczynnika ,,k”
na poziomie 0,9, a wiec zblizonego do maksymalnego wynoszacego 1. Wedlug uczestnika biegly nieprawidlowo

zastosowal ten sam wspélezynnik wobec calego obszaru 96 m?, podczas gdy powinien zréznicowaé jego poziom na
obszarze bezposrednio pod linia oznaczonym literami D-E-F-G-H-I od obszaru drogi dojazdowej do slupa na dzialce
wnioskodawcy.

Biegly sadowy przestuchany na rozprawie podtrzymal sporzadzona przez siebie opinie. Biegly wyliczajac powyzsze
wynagrodzenie brat pod uwage cene ziemi w regionie, skorygowana wspoétezynnikami ,,u” i ,,k”. Wspdlczynnik ,, u”
wyraza relacje stawki czynszu najmu (dzierzawy) do wartosci rynkowej gruntu. Biegly do obliczen przyjal stawke
z gbrnej granicy przedzialu 0,073. Natomiast wspolczynnik ,,k” uwzglednia wspolkorzystanie z pasa gruntu przez
wlaéciciela nieruchomo$ci i przedsiebiorstwo przesytowe. W sprawie biegly zastosowal wspolezynnik ,,k” na poziomie
0,9 wskazujac, ze wspdlczynnik ,,k” przybiera warto$¢ 1 na obszarach, gdzie wlasciciel nieruchomosci utracilt w
zasadzie cale wladztwo na gruntem pod trwalymi zwigzanymi z gruntem elementami infrastruktury, jak shupy,
rurociagi naziemne itp.

W ocenie Sadu I instancji zarzuty zgloszone przez obojga zainteresowanych do opinii bieglego byly uzasadnione.
Zdaniem Sadu biegly nieprawidlowo przyjal do wyceny poprzez analize poréwnawcza jako podobne nieruchomoéci
potozone we wsiach K., O. czy T.. Dokonujac analizy cen transakcyjnych przyjetych przez bieglego Sad Rejonowy
stwierdzil, ze ceny w tych miejscowo$ciach zdecydowanie odbiegaly od cen we wsi L., w ktorej ksztaltowaly sie
na poziomie ponad 40 zl za metr kwadratowy. W zwigzku z tym Sad Rejonowy wyliczyl Srednig cene metra
na 42,05 zl bioragc pod uwage transakcje, ktore mialy miejsce w L. w 2012 roku jako najbardziej aktualne.
Jesli chodzi o zastosowany przez bieglego wspoélczynnik ,k” to zarzuty uczestnika w ocenie Sadu I instancji

byly uzasadnione, bowiem biegly blednie przyjal ten sam wspodlczynnik dla calego obszaru sluzebnosci 96 m?,
ponadto znacznie go zawyzyt do poziomu 0,9. Sad podkredlil, ze wspdlczynnik ,,k” okreSla stopien ingerencji w
nieruchomos$¢ wnioskodawcy. Uwzglednil okoliczno$é, iz biegly K. B. stwierdzil, Zze dojazd do stanowiska stupowego
na nieruchomosci wnioskodawcy sprzetem ciezkim, typu dzwig, koparka, samochéd ciezarowy moze byé¢ konieczny
wyjatkowo, tylko w sytuacji awarii badZ przebudowy linii. W ocenie Sadu powyzsze ustalenia uzasadnialy przyjecie
na obszarze drogi dojazdowej oznaczonej na szkicu bieglego S. W. literami A-B-C-D-I-J o powierzchni 39 m?®
wspolezynnika ,, k” na poziomie 0,3. Biegly odniost sie takze do zarzutéw odno$nie negatywnego wplywu linii
napowietrznej w postaci promieniowania elektromagnetycznego wskazujac, ze normy w przypadku linii $redniego
napiecia 15 kV nie sa przekroczone. W ocenie Sadu zasadne bylo wiec przyjecie wspoélczynnika ,,k” dla obszaru

oznaczonego literami D-E-F-G-H-I o powierzchni 57 m® na poziomie 0,5. W efekcie po przemnozeniu ceny metra



na poziomie 42,05 z/m” przez wskazane wyzej warto$ci wysokoéé jednorazowego wynagrodzenia wyniosla 1.234 z1.
Zainteresowani zglaszali kolejne wnioski dowodowe zmierzajace do korekty warto$ci ustalonych w pierwotnej opinii
bieglego M. A., jednakze zostaly one oddalone przez Sad jako nie istotne i zmierzajace do przedluzenia postepowania
W sprawie.

W tym stanie rzeczy Sad I instancji orzekl jak w sentencji na mocy art. 305" k.c.

O kosztach postepowania postanowil na podstawie art. 520 § 2 k.p.c. uznajac, ze interesy zainteresowanych byly
sprzeczne, bowiem uczestnik postepowania oponowal wnioskowi o ustanowienie stuzebnosci. Uzasadnialo to w ocenie
Sadu Rejonowego obcigzenie uczestnika kosztami postepowania poniesionymi przez wnioskodawce oraz brakujacymi
kosztami sadowymi.

Apelacje od powyziszego orzeczenia wywiedli zainteresowani.
Uczestnik postepowania zaskarzyl postanowienie w calosci, zarzucajgc mu:

1. sprzecznos¢é istotnych ustalen Sqgdu z trescig zebranego w sprawie materialu dowodowego
wskutek naruszenia przepisé6w postepowania, ktore moglo mieé wplyw na wynik sprawy, a
mianowicie:

a) art. 234 k.p.c. poprzez jego niewlasciwe zastosowanie i pominiecie, iz sqd jest zwiqzany
domniemaniem do czasu jego obalenia, ktéore w niniejszej sprawie nie nastagpilo, gdyz
wnioskodawca nie przedlozyl dowodu na obalenie istnienia po stronie poprzednikéw prawnych
uczestnika postepowania dobrej wiary,

b) art. 328 § 2 k.p.c. poprzez przemilczenie w uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia kwestii
domniemania prawnego dobrej wiary, ktorym saqd jest zwiqgzany do czasu jego obalenia,

c) art. 233 § 1 k.p.c. przez dokonanie oceny dowodow:

- w sposob niewszechstronny, mianowicie przyjecie, ze domniemanie dobrej wiary w niniejszej
sprawie zostalo obalone wobec nieprzedlozenia przez uczestnika postepowania decyzji wydanej
na podstawie art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 12 marca 1958 r. o zasadach i trybie wywlaszczania
nieruchomosci, podczas gdy zgodnie z orzeczeniem Sqgdu Najwyzszego z dnia 14.11.2012 r. (II
CSK 120/12) w przypadku wydania decyzji administracyjnych zezwvalajgcych na posadowienie
urzaqdzen, nie ma racjonalnych powodéow, aby sprawdzaé, czy zostala wydana i czy powinna zostaé
wydana decyzja administracyjna w oparciu o art. 35 ust. 1 ww. ustawy,

- w sposob sprzeczny z zasadami doswiadczenia zyciowego Sad I instancji ustalil, ze decyzja z dnia
29.03.1982 r. nr (...) ustalajgca miejsce i warunki realizacji inwestycji oraz zatwierdzajgca pod
wzgledem urbanistycznym i architektonicznym plan realizacyjny, zostala doreczona é6wczesnemu
wlascicielowi A. S.. Jest niewgtpliwe, ze skoro nie zostalo dowiedzione, aby decyzja ta
zostala uchylona lub zmieniona, to bezsprzecznie 6wczesny wlasciciel musial wyrazaé zgode
na posadowienie urzqdzen na swojej nieruchomosci. Co wiecej, zgodnie z orzeczeniem Saqdu
Okregowego w Bialymstoku z dnia 21.04.2010 r., II Cz 252/10 sqd cywilny nie jest uprawniony
do kwestionowania decyzji administracyjnej, w szczegoélnosci pod wzgledem jej merytorycznej
zasadnoéci i jest niqg zwiqzany takze w sytuacji, gdy w ocenie tego sqdu decyzja administracyjna
jest wadliwa merytorycznie, a zatem dokonujqgc ustalen jak powyzej, winien uznaé dobrq wiare
uczestnika postepowania i oddalié¢ wniosek o ustanowienie shuzebnosci przesyhu,

d) art. 520 § 2 k.p.c. poprzez obcigzenie wszelkimi kosztami procesu uczestnika postepowania,
podczas gdy pomimo, iz wniosek zostal uwzgledniony, to jednak nie w takim zakresie, o jaki



wnosil wnioskodawca pierwotnie. Wnioskodawca domagal sie ustanowienia stuzebnosci na
obszarze 360 m ° za jednorazowym wynagrodzeniem w wysokosci 10.000 zlotych. Uczestnik z

ostroznosci procesowej wskazywal, iz powierzchnia sluzebnosci to 96 m * , a wskazana przez
wnioskodawce kwota jest znacznie zawyzona, co potwierdzili powolani w sprawie biegli. Majgc na
uwadze, ze ostateczne rozstrzygniecie jest blizsze stanowisku uczestnika postepowania i dowodzi
przegranej przez wnioskodawce w ok. 90%, niestusznie Sad calosciaq kosztéw obciqzyl uczestnika
postepowania;

2. naruszenie prawa materialnego:

-art. 7 k.c. w zw. z art. 172 k.c. w zw. z art. 292 k.c. poprzez ich niewlasciwe zastosowanie i bledng
wykladnie wskutek nieuznania, pomimo istnienia domniemania dobrej wiary, ktéore zmienia ciezar
dowodu, a strona przeciwna nie obalila tego domniemania zadnym dowodem, ze w momencie
objecia w posiadanie stuzebnosci poprzednicy prawni uczestnika postepowania byli w dobrej
wierze,

- art. 172 k.c. poprzez jego blednag wykladnie i nieprzyjecie, ze dobrq wiare przy zasiedzeniu ocenia
sie tylko na moment wejscia w posiadanie, zas pozniejsza zmiana posiadania w dobrej wierze na
posiadanie w zlej wierze nie ma wplywu na dlugosé okresu potrzebnego do zasiedzenia,

- art. 35 ustawy o sposobie i1 trybie wywlaszczania nieruchomosci poprzez jego bledng
wykladnie, mianowicie uznanie, ze wylgcznie decyzja wywlaszczeniowa stanowi tytul prawny do
nieruchomosci, uzasadniajgcy przyjecie dobrej wiary.

Podnoszqc powyizisze zarzuty, skarzgcy wnosil o zmiane zaskarzonego orzeczenia w calosci i
oddalenie wniosku o ustanowienie stuzebnosci przesyhu oraz zasqdzenie kosztow postepowania za
obie instancje, w tym kosztéow zastepstwa procesowego wedhig norm przepisanych, ewentualnie,
o uchylenie postanowienia w calosci i przekazanie sprawy Sqgdowi Rejonowemu do ponownego
rozpoznania wraz z rozstrzygnieciem o kosztach instancji odwolawczej, w tym kosztach
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Wnioskodawca zaskariyl powyisze postanowienie w czesci tj. w zakresie punktu I i II.
Zaskarzonemu orzeczeniu zarzucil:

1. naruszenie przepiséw prawa materialnego tj. art. 305° § 1 k.c. polegajace na przyjeciu, iz
stuzebnosciq nie jest objeta czesé gruntu ponad obszar wskazany w opinii biegtego S. W. jako
obszar A-B-C-D-E-F-G-H-I-J o powierzchni 96 m?®,

2. naruszenie przepisow procedury cywilnej tj. art. 227 k.p.c., 233 k.p.c. 1 286 k.p.c. poprzez:

- wadliwosé ustalen faktycznych co do zakresu sluzebnos$ci, jej tresci oraz wysokosci
wynagrodzenia naleznego wnioskodawcy,

- blad w ustaleniach faktycznych polegajgcy na przyjeciu, iz zakres wspolkorzystania z
nieruchomosci przez wnioskodawce oraz zaklad energetyczny uzasadnia przyjecie wspoétczynnika
»k” na poziomie 0,5 dla czesci nieruchomosci polozonej bezposrednio pod stupami oraz 0,3 dla
pozostalej czesci, podczas gdy w rzeczywistosci umiejscowiona linia przesylowa uniemozliwia
wnioskodawcy jakiekolwiek zagospodarowanie terenu,



- bledne uznanie, iz obszar nieruchomosci wskazany przez bieglego z zakresu geodezji S. W.
oznaczony jako K-L-E-M-N-O-P nie jest objety zadnego rodzaju oddzialywaniem ze wzgledu na
posadowienie linii przesytowej,

- przekroczenie przez Sqd granic swobodnej oceny przeprowadzonych dowodoéw, a w konsekwencji
sprzecznosé istotnych ustalen Sqdu z tresciq zebranego w sprawie materialu dowodowego
poprzez przyjecie wartosci wspoélczynnika ,,k” na poziomie znacznie zanizonym w stosunku do
rzeczywistego sposobu korzystania z gruntu,

- nieuwzglednienie przez Sad wniosku wnioskodawcy o przeprowadzenie dowodu z opinii
uzupelniajgcej bieglego sqdowego z zakresu szacowania nieruchomosci na okolicznosé
okreslenia trwalego zmniejszenia wartosci obciqgzonej nieruchomosci wskutek posadowienia linii
przesylowej.

Wskazujgc na powyzsze, apelujgcy wnosil o:
1. zmiane postanowienia w zaskarzonej czesci poprzez:

- ustanowienie sluzebnosci przesytu obciqzajgcej nieruchomosé polozong we wsi E., gmina N.
obreb (...), oznaczong numerem geodezyjnym (...) o powierzchni 0,0632 ha, dla ktorej Sad
Rejonowy w Bielsku Podlaskim Zamiejscowy IX Wydzial Ksiqg Wieczystych w H. prowadzi
ksiege wieczystq o numerze Kw (...) na rzecz przedsiebiorcy (...) S.A. z siedzibg w L. Oddzial B.,
polegajgca na umiejscowieniu linii napowietrznych (...) ze stupem i prawie dostepu do tych linii w
zakresie niezbednym do eksploatacji oraz usuwania awarii, dokonywania konserwacji, remontow,
modernizacji wraz z prawem wejscia i wjazdu na nieruchomosé obciqzong odpowiednim sprzetem
w zakresie oznaczonym na szkicu bieglego z zakresu geodezji S. W. jako obszar K-L-E-M-N-O-P o

powierzchni 360 m?,

- zasqdzenie od uczestnika postepowania na rzecz wnioskodawcy tytulem wynagrodzenia za
ustanowienie shuzebnosci kwoty 3.867,80 zlotych platnej w terminie jednego miesiqca od
dnia uprawomocnienia sie orzeczenia wraz z ustawowymi odsetkami w przypadku uchybienia
terminowi platnosci,

II. zasqgdzenie od uczestnika postepowania na rzecz wnioskodawcy kosztéw procesu, w tym
kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych,

ewentualnie,

- 0 uchylenie zaskarzonego postanowienia w calosci i przekazanie sprawy Sqdowi I instancji do
ponownego rozpoznania wraz z orzeczeniem o kosztach postepowania.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacgja wnioskodawcy okazala sie uzasadniona jedynie w czesci, zas apelacja uczestnika
postepowania nie zastugiwala na uwzglednienie.

Odnoszac sie w pierwszej kolejnoéci do apelacji wniesionej przez uczestnika postepowania wskazaé nalezy, ze byla ona
o tyle dalej idgca, anizeli apelacja wnioskodawcy, iz dotyczyla kwestii w przedmiotowej sprawie kluczowej dla oceny
zasadno$ci wniosku D. N. (2), to jest zasiedzenia stuzebno$ci gruntowej odpowiadajacej tresci stuzebnosci przesytu
przez Zaklad (...) S.A. - poprzednika prawnego (...) S.A. z siedziba w L.. W ocenie Sadu Okregowego chybione byly
tu zarzuty skarzacego naruszenia prawa procesowego, to jest przepisow art. 234 k.p.c., art. 328 § 2 k.p.c.iart. 233 § 1



k.p.c.,iwkonsekwencji poczynienia ustalen faktycznych sprzecznych z zebranym w sprawie materialem dowodowym.
Bezzasadne byly takze zarzuty naruszenia prawa materialnego.

Podkresli¢ trzeba, ze oczywiscie jest tak, iz w mysl art. 7 k.c. domniemanie dobrej wiary posiadacza nieruchomosci
obowigzuje do momentu, w ktérym zostanie ono obalone. Nie mozna jednakze traci¢ z pola widzenia faktu, ze
same twierdzenia uczestnika postepowania, prezentowane w niniejszej sprawie, podwazaly okolicznoé¢ istnienia jego
dobrej wiary w momencie objecia w posiadanie czeéci nieruchomosci wnioskodawcy, gdzie posadowiono urzadzenia
przesylowe. Domniemanie dobrej wiary jest wzruszalne i moze by¢ obalone przez same okoliczno$ci faktyczne
wskazujgce na istnienie zlej wiary posiadacza (wyrok SN z dnia 9 marca 1967 r. II CR 340/66, OSP 1967/11/262).
Stusznie zwrocit uwage Sad Rejonowy, ze w tym przypadku brak bylo decyzji administracyjnej, wydanej w trybie art.
art. 35 ustawy z dnia 12 marca 1958 roku o zasadach i trybie wywlaszczania nieruchomosci (Dz.U.1974.10.64 j.t.).
Decyzja z dnia 29 marca 1982 r., na ktorg powolywat sie uczestnik postepowania, a ktéra ustalala miejsce i warunki
realizacji inwestycji oraz zatwierdzala pod wzgledem urbanistycznym i architektonicznym plan realizacyjny, zostala
wydana na podstawie przepisow ustawy z dnia 24 pazdziernika 1974 r. — Prawo budowlane (Dz.U.1974.38.229). Juz
z niej wynikalo, ze przedmiotowa inwestycja nie byta w caloSci realizowana na gruncie, stanowigcym w tym okresie
wlasnoéé Skarbu Panstwa. W konsekwencji nalezalo przypisaé poprzednikowi prawnemu skarzacego Swiadomosé,
ze wlaScicielem dzialki w momencie, gdy urzadzenia przesytlowe powstawaly, byla osoba fizyczna — A. S., nastepnie
za$§ M. S., bedacy poprzednikami prawnymi wnioskodawcy. Nie mozna podzieli¢ zarzutu, iz Sad Rejonowy w sposdb
sprzeczny z zasadami doSwiadczenia zyciowego ustalil, ze decyzja z dnia 29 marca 1982 r. nr (...) ustalajaca miejsce i
warunki realizacji inwestycji oraz zatwierdzajaca plan realizacyjny pod wzgledem urbanistycznym i architektonicznym
zostala doreczona 6wczesnemu wlascicielowi A. S., jako ze byl on wprost wymieniony jako osoba, ktorej decyzja ta
podlegala doreczeniu. Wbrew zarzutowi skarzacego Sad Rejonowy nie negowat tej decyzji, a skarzone orzeczenie w
zaden sposob nie podwaza stanowiska wyrazonego w postanowieniu

Sadu Okregowego w Bialymstoku z dnia 21 kwietnia 2010 r., w sprawie sygn. akt II Cz 252/10, w przedmiocie zakresu
zwiazania sadu cywilnego decyzja administracyjna mimo jej wadliwosci i dopuszczalno$ci badania w wyjatkowych
przypadkach przez sad cywilny przy bezwzglednej niewaznosci decyzji administracyjnej jej legalno$ci. Sad I instancji
w sprawie niniejszej stlusznie akcentowal, iz decyzja nr (...) dotyczyla jedynie kwestii technicznych zwigzanych z
realizacja inwestycji.

W tym stanie rzeczy brak byto podstaw do przyjecia zasadnoSci twierdzen uczestnika postepowania, iz jego poprzednik
prawny pozostawal w usprawiedliwionym prze$§wiadczeniu, ze przedmiotowe urzadzenia byly posadowione na
gruncie, ktorego prawo wlasnosci przystugiwato Skarbowi Panistwa. Trzeba tu takze zaznaczy¢, ze w dacie wskazywanej
przez skarzacego jako data poczatkowa biegu terminu zasiedzenia 19 maja 1982 r. nie budzilo juz watpliwosci, ze to A.
S. byt wlascicielem nieruchomo$ci. Dzialka miala juz bowiem zatozong ksiege wieczysta, gdzie jako wlasciciela wpisano
wlaénie poprzednika prawnego wnioskodawcy. A zatem decyzja realizacyjna z dnia 29 marca 1982 r. nie mogta by¢
w zadnym razie uznana za dokument, na podstawie ktoérego skarzacy mogl wywodzi¢ uprawnienie do korzystania z
gruntu, jaki jest przedmiotem niniejszego postepowania. W zwigzku z tym Sad Okregowy podzielil stanowisko Sadu
I instancji, ze dokumenty przedstawione przez uczestnika postepowania nie legalizowaly posadowienia urzadzen
przesylowych na nieruchomosci nalezacej do poprzednika prawnego wnioskodawcy.

Zaznaczy¢ takze nalezy, iz kwestia dobrej wiary w kontek$cie zasiedzenia stuzebno$ci przesytu przez przedsiebiorce
jest przedmiotem bogatego orzecznictwa Sadu Najwyzszego i niewatpliwie mozna dostrzec tendencje do bardziej
liberalnej interpretacji tegoz pojecia. Tym niemniej nie mozna jednocze$nie nie zauwazyé, ze sytuacja, z jaka mamy
do czynienia w przedmiotowej sprawie nie dotyczy posadowienia urzadzen przesytowych w latach 50-tych badz 60-
tych ubieglego wieku na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 28 czerwca 1950 r. o powszechnej elektryfikacji
miast i osiedli (Dz.U. 1954.32. 135 j.t.). Urzadzenia te zostaly posadowione przez poprzednika prawnego uczestnika
postepowania w latach 80-tych, kiedy byta mozliwoéc¢ zadbania o to, aby nie tylko zostaly one zrealizowane od strony
technicznej, lecz réwniez w zakresie prawa do gruntu i uprawnienia do korzystania z cudzej nieruchomosci. Z tych
wzgledow nie budzila w ocenie Sadu Odwolawczego watpliwosci prawidlowo$¢ stanowiska Sadu I instancji w zakresie



zgloszonego przez skarzacego zarzutu zasiedzenia, za$§ argumentacja zawarta w treSci apelacji nie zaslugiwala na
uwzglednienie.

Apelacja wywiedziona przez wnioskodawce D. N. (2) okazala sie natomiast zasadna jedynie w zakresie wysoko$ci
zasgdzonego przez Sad Rejonowy wynagrodzenia za ustanowienie stluzebno$ci, za§ w zasadniczym zakresie,

dotyczacym przyjetego przez tenze Sad wariantu ustanowienia stuzebnoéci, a wiec obejmujacej obszar 96 m” ustalenia
Sadu I instancji byly prawidlowe i Sad Okregowy podziela je w calej rozciagloSci. W swojej opinii biegly z zakresu
elektrotechniki K. B. jednoznacznie bowiem wskazal, iz taki tylko obszar jest niezbedny i wystarczajacy do korzystania,
konserwacji i naprawy linii napowietrznej wraz ze stupem. Z tego wzgledu Sad I instancji trafnie przyjal taki zakres
shluzebnosci. Sad Rejonowy natomiast dopuscil sie naruszenia przepisow prawa procesowego i dokonal blednych
ustalen faktycznych w przedmiocie wynagrodzenia za ustanowienie stluzebnosci, przekraczajac zasade swobodnej
oceny dowodu w postaci opinii bieglego M. A.. Biegly przyjmujac powierzchnie sluzebnosci na 96 m> okreslil
wynagrodzenie na kwote 1.273,40 zlotych i to ta kwota stala sie podstawa ustalenn dokonanych w tym zakresie przez
Sad Okregowy i legla u podstaw zmiany zaskarzonego orzeczenia w tej czesci.

Sad Odwolawczy mial na uwadze, ze okreslajac wysoko$¢ wynagrodzenia, biegly zastosowal podejécie porownawcze
metode korygowania ceny $redniej. Zaznaczy¢ trzeba, ze regulacje ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U.2010.102.651 j.t.) oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w
sprawie wyceny nieruchomo$ci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U.2004.207. 2109) wskazuja, jakie sg
wymogi zastosowania wskazanej metody wyceny. Zgodnie z § 4 ust. 4 powolanego rozporzadzenia przy metodzie
korygowania ceny Sredniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkana$cie nieruchomo$ci podobnych, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomo$ci. Warto$é nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty Sredniej
ceny nieruchomosci podobnych wspoélczynnikami korygujacymi, uwzgledniajacymi r6znice w poszczego6lnych cechach
tych nieruchomosci. Blednie zatem przyjat Sad I instancji do tejze wyceny, a co za tym idzie — okreélenia wysokoS$ci
wynagrodzenia, jedynie kilka nieruchomosci sasiednich, ponizej koniecznego minimum. Aby bowiem stosowaé te
metode, nalezy dokonaé oceny co najmniej kilkunastu podobnych nieruchomo$ci. Pominiecie przez Sad Rejonowy
dzialek polozonych w miejscowosciach K., O. i T. skutkowalo tym, Ze nie mozna juz bylo méwié¢ o zastosowaniu
wlaéciwej metody wyceny przyjetej przez bieglego sadowego, lecz o jej dowolnej interpretacji przez Sad, ktéra przy
uwzglednieniu okolicznoSci, ze w tym zakresie byly wymagane wiadomosci specjalne, okazala sie niedopuszczalna.

Sad Rejonowy zaingerowatl takze w spos6b wadliwy w przyjety przez bieglego wspolezynnik ,k”, ustalony na poziomie
0,9. Trudno bowiem zaakceptowaé stanowisko Sadu I instancji, ktory nie posiadajac wiadomosci specjalnych, ustalit
tenze wspolezynnik na innym poziomie, nie uznajac jednoczesénie, aby opinia biegtego M. A. byla dotknieta wadami
i bledami, co uzasadnialoby przeprowadzenie dowodu z opinii innego bieglego tej specjalnoéci. Gdyby bowiem Sad
Rejonowy chcial zanegowaé w tym zakresie wnioski plynace z opinii bieglego z zakresu szacowania nieruchomosci,
winien byl dopus$ci¢ dowdd z opinii innego bieglego, badz wyjasni¢ te kwestie w drodze dodatkowego przestuchania
bieglego na rozprawie. W okoliczno$ciach niniejszej sprawy Sad Rejonowy w sposdb niedopuszczalny we wlasnym
zakresie zréznicowal wysokoéé tego wspélczynnika na poziomie 0,3 dla czeéci gruntu o powierzchni 39 m” i 0,5 dla

obszaru obejmujacego powierzchnie 57 m®. Wskazaé trzeba, ze biegly sadowy wystuchany na etapie postepowania
odwolawczego wypowiedzial sie, w jakich warunkach moze by¢ stosowany wspoélczynnik ,k” na poziomie przyjetym
przez Sad Rejonowy, czyli na poziomie 0,3 - w przypadku obszaru niezbudowanego, strefy malo uczeszczanej, o malej
ucigzliwo$ci urzadzen przesytowych, zas na poziomie 0,5 przy nieruchomos$ci o duzej powierzchni, gdy przykladowo
urzadzenia elektroenergetyczne sa usytuowane w narozniku dzialki, a w stosunku do pozostalego obszaru mozna
zastosowac okre$lony sposob zagospodarowania (rozprawa z 28.02.2014r. 00:04:49). Sad Okregowy zaaprobowal
zatem wysoko$¢ wspolczynnika, jaka ustalil biegly sadowy, to jest 0,9 dla catego obszaru stuzebnosci, a ktéra wynikata
zaréwno z opinii pisemnej, jak i z uzupehiajacych wyjasnien zlozonych w trybie art. 286 k.p.c. W tym zakresie na
podstawie art. 386 § 1 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. Sad Odwolawczy zmienil zaskarzone orzeczenie w punkcie II,



podwyzszajac zasadzone na rzecz wnioskodawcy wynagrodzenie do tego poziomu, jaki okreslil biegly M. A., to jest
kwoty 1.273,40 zlotych.

W pozostalym zakresie apelacja wnioskodawcy byla bezzasadna i podlegala oddaleniu na mocy art. 385 k.p.c. w
zw. 7z art. 13 § 2 k.p.c. Sad Odwolawczy oddalil ponownie zgloszony w apelacji wniosek o dopuszczenie dowodu
z uzupelniajacej opinii bieglego z zakresu szacowania nieruchomosci, ktéra miala dotyczy¢ kwestii, jaka w ocenie
Sadu Okregowego nie wymagata przeprowadzenia dodatkowego dowodu, to jest trwalego zmniejszenia warto$ci
nieruchomosci wnioskodawcy na skutek posadowienia na niej urzadzen przesylowych. Aspekt ten byl juz bowiem
brany pod uwage przy ustalaniu wysoko$ci wynagrodzenia za ustanowienie sluzebnos$ci, a ponadto nie budzilo
watpliwosci, ze nabywajac przedmiotowa nieruchomos$é w 1997 r. D. N. (2) nabyt ja juz wraz ze stlupem oraz liniami
napowietrznymi, co znalazto odzwierciedlenie w cenie nabycia nieruchomosci. Z tych wzgledéw przedmiotowa kwestia
pozostawala bez znaczenia dla rozstrzygniecia.

Odnoszac sie koncowo do postanowienia Sadu Rejonowego w zakresie kosztéw postepowania w I instancji wskazac
trzeba, ze wbrew przekonaniu uczestnika postepowania Sad ten nie naruszyt dyspozycji art. 520 § 2 k.p.c. uznajac,
ze w sprawie niniejszej mieliémy do czynienia ze sprzeczno$cig intereso6w zainteresowanych. Nie budzilo bowiem
watpliwoéci, ze uczestnik postepowania kwestionowal zadanie wnioskodawcy co do zasady, powolujac sie na
zarzut zasiedzenia sluzebno$ci. W takim stanie rzeczy, skoro wniosek dotyczacy ustanowienia stuzebnosci przesytu
zostal uwzgledniony, zasadne bylo obcigzenie uczestnika postepowania kosztami tegoz postepowania. Z powyzszych
wzgledow Sad Okregowy oddalil apelacje uczestnika postepowania na podstawie art. 385 k.p.c. wzw. z art. 13 § 2 k.p.c.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono w oparciu o ogdlna zasade obowiazujaca w postepowaniu
nieprocesowym, a wyrazona w tresci art. 520 § 1 k.p.c. Apelacja wnioskodawcy zostala bowiem uwzgledniona jedynie
w niewielkim zakresie i uznac¢ nalezalo, ze zainteresowani w tym postepowaniu ulegli co do wywiedzionych $rodkéw
odwolawczych.



