Sygn. akt IT Ca 503/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 listopada 2013 1.

Sad Okregowy w Bialymstoku II Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Urszula Wynimko (spr.)
Sedziowie: SSO Jolanta Fedorowicz
SSR del. Bozena Sztomber
Protokolant: st. sekr. sad. Zofia Szczesnowicz

po rozpoznaniu w dniu 8 listopada 2013 r. w Bialymstoku

na rozprawie

sprawy z powbdztwa (...) Spotki Akeyjnej w W.

przeciwko J. K. (1)

z udzialem interwenienta ubocznego po stronie powoda Gminy B.
o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego w Bialymstoku

z dnia 28 maja 2012 r. sygn. akt I C 651/12

I. oddala apelacje;

II. zasadza od pozwanego na rzecz powodki kwote 60 zlotych tytulem zwrotu kosztéow zastepstwa
procesowego w postepowaniu odwolawczym;

III. zasqdza od pozwanego na rzecz interwenienta ubocznego kwote 90 zlotych tytulem zwrotu
kosztow zastepstwa procesowego
w postepowaniu odwolawczym.

UZASADNIENIE

Powod (...) Spotka akeyjna w W. wnidst o nakazanie, aby pozwany J. K. (1) wraz z osobami z nim zamieszkujacymi
oprdznil lokal mieszkalny potozony w B. przy ulicy (...) i wydal go powodowi. Pow6d domagal sie rowniez zasadzenia
od pozwanego kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego.



Pozwany J. K. (1) wniost o oddalenie powodztwa w caloéci.

Wyrokiem z dnia 28 maja 2013 roku Sqd Rejonowy w Bialymstoku nakazat pozwanemu J. K. (1),
aby opuscil, oproznil z rzeczy prawa jego reprezentujgcych i wydal powodce (...) Spélce akcyjnej
w W. lokal mieszkalny polozony w B. przy ulicy (...) (punkt I wyroku) oraz zasqdzil od pozwanego
na rzecz powodki kwote 200 zl tytulem oplaty sqdowej i kwote 137 zl tytulem kosztow zastepstwa
procesowego (punkt IT wyroku).

Z poczynionych przez Sad Rejonowy ustalen wynikalo, ze powdd jest wladcicielem lokalu polozonego przy ulicy (...),
ktéry to na podstawie umowy z dnia 15 marca 1983 roku zostat oddany w najem pracownikowi powoda H. K. (1) jako
mieszkanie stluzbowe na czas trwania stosunku pracy. Uprawnionymi do przebywania w lokalu byli réwniez jej maz J.
K. (2) (taki zapis imienia w umowie) oraz dzieci: A. i P. K.. W dniu 19 maja 1995 roku H. K. (2) zmarla, po czym w dniu
27 czerwca 1997 roku w przedmiotowym lokalu ponownie zamieszkal pozwany, ktory sprawowat wtadze rodzicielska
nad maloletnim synem P.. Z dalszych ustalenr wynikalo, ze w sprawie z powodztwa (...) S.A. przeciwko A. K. wyrokiem
Sadu Rejonowego w Bialymstoku z dnia 10 lutego 1998 roku sygn. akt I C 1878/97 nakazano pozwanej, aby wraz z
osobami prawa jej reprezentujacymi oproznila i wydata powodowi lokal mieszkalny przy ulicy (...) w B.. Sad orzekl
wowczas o uprawnieniu A. K. do lokalu socjalnego. Obecnie, w przedmiotowym lokalu zamieszkuje pozwany, ktory
mimo wezwan do jego oproznienia i wydania nadal nie wyprowadzil sie, nie uiszczajac z tytulu uzytkowania zadnych
oplat.

Przechodzac do rozwazan w sprawie, w pierwszej kolejnoséci Sad I instancji odnidst sie do zgloszonego przez
pozwanego zarzutu powagi rzeczy osadzonej. Uznal jednak, ze zawarte w sentencji wyroku wydanego w sprawie I
C 1878/97 sformulowanie ,,wraz z osobami prawa jej reprezentujacymi” nie obejmuje pozwanego, co oznaczalo, ze
wydany w dnu 20 lutego 1998 roku wyrok Sadu Rejonowego w Bialymstoku nie stwarzal powagi rzeczy osadzonej co
do przedmiotowego roszczenia. Nastepnie, Sad Rejonowy zbadal kolejny argument pozwanego, ze juz po $§mierci zony
w 2004 roku zawart w formie ustnej umowe najmu lokalu, ktéra zgodnie z art. 222 § 1 k.c. stanowilaby wzgledem
wlasciciela skuteczne uprawnienie do wladania rzecza. Sad Rejonowy poddal wnikliwej analizie podniesione przez
pozwanego okolicznos$ci, dopuszczajac na te okoliczno$é dowdd z zeznan $wiadka K. K.. Wynikalo z nich jedynie,
ze byla ustna rozmowa na temat akeji i zamieszkiwania pozwanego w lokalu, ale brak bylo podstaw do uznania jej
za ustne porozumienie w przedmiocie zawarcia umowy najmu i okreslenia jej warunkéw. W tych warunkach, Sad I
instancji stwierdzil, ze pozwany nie wykazal, aby posiadal wobec powoda skuteczne uprawnienie do lokalu. W dalszej
kolejnosci, Sad przyjal, ze brak bylo podstaw do uwzglednienia zZadania pozwanego w przedmiocie przyznania mu
prawa do lokalu socjalnego. W ocenie Sadu I instancji, skoro przedmiotowy lokal nie nalezy do mieszkaniowego
zasobu gminy nie mial zastosowania przepis art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow i
mieszkaniowego zasobie gminy, ktory prawo takie w okreslonych sytuacjach gwarantuje.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c. w zw. z art. 99 k.p.c. oraz § 10 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztdw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu.

Apelacje od powyzszego wyrokuwniost pozwany, ktory zaskarzyt go w calosci. Orzeczeniu zarzucil
naruszenie przepisow postepowania, tj. art. 217 k.p.c., art. 233 k.p.c. w zw. z art. 316 k.p.c. przez
niewlasciwag ocene materialu dowodowego zebranego w sprawie, ktére mialo istotny wplyw na
wynik sprawy oraz naruszenie prawa materialnego poprzez blednqg wykladnie art. 659 § 1 k.c. i
art. 660 k.c.

Wskazujgc na powyzsze, skarzqcy wniésl o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie powodztwa,
ewentualnie o jego uchylenie i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:



Apelacja pozwanego nie zastuguje na wwzglednienie.

Sad Rejonowy poczynil w sprawie wlaSciwe ustalenia faktyczne, ktore Sad Okregowy w pelni podziela i przyjmuje
za wlasne. Niemniej jednak, analiza zgromadzonego materialu dowodowego pozwala na stwierdzenie, ze Sad
I instancji nie do$¢ wnikliwie ocenil caloksztalt okolicznos$ci sprawy. O ile bowiem na aprobate zasluguje
wywiedziony w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku poglad, ze powodka nigdy nie zawarla z pozwanym umowy najmu
przedmiotowego lokalu, tak w formie pisemnej, jak i ustnej, to nie sposéb uznac prawidlowosci procedowania Sadu
Rejonowego w przedmiocie zgloszonego przez pozwanego zadania przyznania mu prawa do lokalu socjalnego. W
okolicznoS$ciach sprawy Sad I instancji z nieuzasadnionych przyczyn kwestie te w zasadzie pominal.

Tymczasem, z niewadliwych ustalen Sadu I instancji wynika, ze lokal mieszkalny polozony przy ulicy (...) na podstawie
umowy najmu z dnia 15 marca 1983 roku zostat udostepniony H. K. (2) jako mieszkanie stluzbowe na czas trwania
stosunku pracy. Zgodnie z umowa uprawnionymi do przebywania w lokalu byli rowniez czlonkowie jej rodziny, a wiec
pozwany i dwoje dzieci: A. i P. K.. W dniu 19 maja 1995 roku H. K. (2) zmarla. Niekwestionowanym jest, ze w tej
dacie pozwany nie zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu, a jak wynika z jego zeznan zlozonych w sprawie I C 852/96
wspoOlnie z druga zong wynajmowal mieszkanie. Zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego w Bialymstoku z dnia
23 grudnia 1996 roku, sygn. akt I C 852/96 A. K. z mocy prawa wstapila w stosunek najmu przedmiotowego lokalu, w
ktorym zamieszkiwala razem z maloletnim bratem ( twierdzenia strony powodowej w sprawie I C 1878/97 co stanowi
omylke co do formy orzeczenia ). Powyzsze oznacza, ze w ten wlasnie sposéb nabyla ona tytul prawny legitymujacy
ja do zamieszkiwania w mieszkaniu. Uprzedzajac ewentualne zastrzezenia w tym przedmiocie, wyjasni¢ nalezy, ze
nie wygast on przed czerwcem 1997 roku, skoro w sprawie sygn. akt I C 1878/97, jeszcze w lipcu 1997 roku powodka
kierowala do A. K. wezwania do zaplaty zaleglego czynszu pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu. Tymczasem,
wlasnie w czerwcu 1997 roku, po Smierci swojej drugiej zony, pozwany ponownie zamieszkal w lokalu polozonym
przy ulicy (...) w B.. Wprawdzie, powyzsza okoliczno$c¢ zostala dostrzezona przez Sad Rejonowy, ale na jej podstawie
nie wywiodl on wlasciwych wnioskow, bagatelizujac konsekwencje takiego splotu okoliczno$ci. Podkreslenia bowiem
wymaga, ze skoro corka pozwanego posiadala tytul prawny uprawniajacy ja do zajmowania lokalu, to zamieszkanie w
nim przez pozwanego-ojca nie byto bezpodstawne i samowolne. W ocenie Sadu Okregowego, pozwany przebywat w
nim na zasadzie uzyczenia. Powyzsze oznacza, ze niewatpliwie dysponowatl on tytulem prawnym do zamieszkiwania w
nim, ktéry wywodzit wlasnie od corki. Okoliczno$é, ze na skutek wypowiedzenia jej umowy najmu przez poprzednika
prawnego powddki corka pozwanego utracita tytul prawny do zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu skutkowala
uznaniem, ze tytul ten utracil rowniez pozwany, skoro wywodzil go wlaénie od corki.

Wynajmujacy ma bowiem obowigzek znoszenia stalego pobytu innych oséb poza najemca, poniewaz zgodnie z art.
56 k.c. czynno$¢ prawna wywotuje nie tylko skutki w niej wyrazone, lecz rowniez te, ktére wynikaja z ustawy, z zasad
wspolzycia spotecznego i z ustalonych zwyczajow. Dlatego skutki umowy najmu zawartej przez najemce pozostajacego
w zwigzku malzeniskim rozciagaja sie na malzonka najemcy (art. 7ustawy o najmie lokali...) lub czlonkéw rodziny,
ktorym shuza uprawnienia alimentacyjne (wyrok SN z 6.V.1967 r. III CR 422/66 nie publ.). Oddanie w bezplatne
uzywanie jest w piSmiennictwie utozsamiany z uzyczeniem, co jest o tyle uzasadnione, ze odpowiada tresci typowego
stosunku prawnego. W przedmiotowej sprawie w lokalu zamieszkiwal na te date maloletni syn pozwanego, a brat
rodzony A. K. posiadajacej tytul prawny do lokalu. Zaréwno wiec A. K., jej maloletni brat oraz ojciec zamieszkiwali
wspolnie w przedmiotowym lokalu bez konieczno$ci wyrazania zgody przez wynajmujacego wymaganej przez art. 7
ustawy o najmie lokali.

Wyjasni¢ w tym miejscu trzeba, ze bedace konsekwencja powyzszego postepowanie w sprawie o zaplate i wydanie
lokalu mieszkalnego przed Sadem Rejonowym w Bialymstoku sygn. akt I C 1878/97 toczylo sie bez udzialu J. K.
(1). Z tych wzgledéw procedujacy wowczas Sad, orzekajacy pod rzadem ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 105, poz. 509, z p6Zn. zm.) nie rozstrzygal w przedmiocie
ewentualnego uprawnienia pozwanego do lokalu socjalnego, mimo Ze zgodnie z przepisami tej ustawy ten byl
lokatorem. Wyrokiem z dnia 20 lutego 1998 roku Sad Rejonowy w Bialymstoku w sprawie I C 1878/97 nakazal
wylgcznie pozwanej A. K. aby wraz z osobami prawa jej reprezentujacymi oproznita i wydala powodowi (...) Spolce



akcyjnej Zakladowi (...) w O. lokal mieszkalny polozony przy ulicy (...) w B. orzekajac jednoczeénie o jej uprawnieniu
do lokalu socjalnego. Juz w dacie orzekania powod mial wiedze, ze w lokalu zamieszkuje J. K. (1) z maloletnim synem.
Tymeczasem, w konteksScie ujawnionych okoliczno$ci sprawy kwestia ta powinna zostaé¢ wnikliwie zbadana przez Sad I
instancji procedujacy w niniejszej sprawie. Brak jakichkolwiek ustalen w tym zakresie skutkowal zatem koniecznoécia
poczynienia stosownych rozwazan juz na etapie postepowania odwolawczego.

W pierwszej kolejnosci Sad Okregowy zwraca uwage, ze zastosowanie znajda tu przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005
roku, Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.). Ustawa ta weszla w zycie z dniem 10 lipca 2001 roku (za wyjatkiem przepisu art.
18 ust. 4, ktory wszedl w zycie dopiero z dniem 1 stycznia 2002 roku). Zgodnie z jej art. 27 ustawa niniejsza znajduje
roéwniez zastosowanie do stosunkéw prawnych powstalych przed dniem jej wejScia w zycie. Stosunki prawne powstale,
tak jak w niniejszej sprawie, powstate pod rzadem ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali i istniejace w chwili
wejécia w zycie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw podlega¢ beda zatem nowej ustawie
od daty wejScia jej w zycie (vide: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 7 kwietnia 2004 roku, IV CK 223/03, Lex 1125289).
Wprawdzie na te date pozwany nie dysponowatl juz tytulem prawnym do zajmowania przedmiotowego lokalu lecz
jako lokator w pojeciu ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz.
U. Nr 105, poz. 509, z poézn. zm.) nie utracil tego statusu za$ postepowanie w przedmiocie eksmisji toczy sie juz pod
rzadami nowej ustawy.

Przenoszac powyzsze na grunt przedmiotowej sprawy, nie powinno wiec budzi¢ watpliwoSci, ze pozwany jest
lokatorem, ktory jak juz wyzej wskazano dysponowal lokalem na podstawie tytulu prawnego w postaci uzyczenia
(bezplatne uzywanie ).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 roku, Nr 31, poz. 266, z p6Zn. zm.) naklada na sad obowiazek rozwazenia z urzedu przestanek
uprawnienia osoby, ktéra byla lokatorem, do otrzymania lokalu socjalnego, oraz stosownego do wyniku tego badania
orzeczenia w wyroku eksmisyjnym. Struktura regulacji zawartej w art. 14 u.o.p.l. wskazuje na to, ze sad w pierwszej
kolejnosci powinien bra¢ pod uwage indywidualng sytuacje danej osoby, a wiec "dotychczasowy spos6b korzystania z
lokalu i szczegblna sytuacje materialng oraz rodzinng oséb zobowigzanych do jego opréznienia" (art. 14 ust. 3u.0.p.L.),
z tym Ze nie moze nie orzec o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego w stosunku do wymienionych w art. 14
ust. 4 u.o.p.l. kategorii oséb. Takiego obowiazku sad nie ma jedynie w pewnych, wyjatkowych okoliczno$ciach, np.
uprawniony ma zamieszkaé w innym lokalu, gdy powodem eksmisji jest znecanie sie nad rodzing (art. 17 u.o.p.l.)
lub gdy zachodzi razgce wykraczanie przez pozwanego o eksmisje przeciwko porzadkowi domowemu albo razaco
naganne postepowanie uniemozliwiajace wspolne zamieszkiwanie (argument z art. 13 u.0.p.l.). Nalezy zgodzi¢ sie
ze stwierdzeniem, ze w art. 14 ust. 7 u.o.p.l. wylgczono stosowanie przepisu ust. 4 tego artykulu do oséb, ktore,
tak jak pozwany, utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego,
z wyjatkiem os6b, ktére byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze
spoéldzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spolecznego. Wylaczenie stosowania art. 14 ust. 4
u.0.p.l. w stosunku do wspomnianej kategorii oséb oznacza, ze osobom tym nie nalezy jedynie sie obligatoryjne
przyznanie prawa do lokalu socjalnego.

Z tego wzgledu, Sad Okregowy w trybie art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o ochronie praw lokator6w zawiadomil Gmine B.
o toczacym sie postepowaniu, ktora zglosila swoje przystapienie do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego.
Interwenient uboczny wnioést przy tym o orzeczenie, ze pozwanemu nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego,
domagajac sie przy tym zasadzenia od pozwanego na jego rzecz kosztow postepowania wedlug norm przepisanych.
Jednocze$nie, dla poczynienia stosownych ustalen w przedmiocie zaistnienia przestanek do otrzymania lokalu
socjalnego przewidzianych w art. 14 ust. 3 ustawy Sad Odwolawczy postanowil w trybie art. 299 k.p.c. dopusci¢ dowod
z przestuchania w charakterze strony pozwanego. Jednakze, kierowane do niego wezwanie powrécito do Sadu, co
skutkowalo zlozeniem go do akt ze skutkiem doreczenia. Majac jednak na uwadze, ze apelacja zostala wniesiona



wylacznie przez pozwanego i wobec tredci art. 384 k.p.c. Sad Okregowy uznal, ze w takim wypadku nie ma podstaw
do orzeczenia o braku uprawnienia pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego.

Koncowo, zauwazyé¢ nalezy, ze uzasadniajac rozstrzygniecie o kosztach postepowania Sad I instancji wadliwie
powolal podstawe prawng ustalenia wysoko$ci naleznych powodowi kosztow zastepstwa procesowego wskazujac
na przepis § 10 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrzeénia 2002 roku w sprawie oplat za
czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2013 r., Nr 490), zamiast § 9 pkt 1 tego rozporzadzenia. Stwierdzona
nieprawidlowo$é nie ma jednak wplywu na zasadzona z tego tytulu naleznos$¢, ktéra Sad ostatecznie wyliczyl wlasciwie.

O kosztach postepowania odwolawczego Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 98 § 1i 3 k.p.c. w zw. z art. 99 k.p.c.
ustalajac wysoko$¢ naleznych pozwanemu kosztoéw zastepstwa procesowego w oparciu o przepis § 12 ust. 1 pkt 1w
zw. Z § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnosci
radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztdw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2013 r., Nr 490). Jednocze$nie, na podstawie art. 107 k.p.c. Sad Okregowy orzekl o
naleznych interwenientowi ubocznemu kosztach zastepstwa procesowego w postepowaniu odwoltawczym okreslajac
ich wysoko$¢ w oparciu o przepis § 12 ust. 1 pkt 1 w zw. z § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28
wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci radeéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2013 r., Nt 490).



